MUNICIPIO DE BARRA DO TURVO

Avenida 21 de mar¢o, 304, Centro — Barra do Turvo — SP
E-mail: administracao@barradoturvo.sp.gov.br
CEP 11955-000 — Fone: (015) 3578-9444

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

DECRETO N2 962, DE 08 DE ABRIL DE 2022

DISPOE E INSTITUI O PROGRAMA DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA DE
NUCLEOS URBANOS INFORMAIS
CONSOLIDADOS, NO AMBITO DO
MUNICIPIO DE BARRA DO TURVO.

JEFFERSON LUIZ MARTINS, Prefeito Municipal de Barra do Turvo, Estado de S3o Paulo, no uso
das atribuicdes que Ihe sdo conferidas por lei, e

CONSIDERANDO a existéncia de nucleos urbanos oriundos de parcelamentos informais do solo
neste Municipio e, consequentemente, os problemas registrais, sociais, urbanisticos e
ambientais decorrentes da falta de regularizacao fundiaria;

CONSIDERANDO que a Lei Federal n2 13.465, de 11 de julho de 2017, que dispGe sobre a
regularizacdo fundidria urbana e rural, favorece também as a¢des do poder publico municipal e
dos demais entes e atores responsaveis;

CONSIDERANDO a premente necessidade de se normatizar, no ambito administrativo
municipal, os procedimentos de regularizacao fundidria de interesse social e especifico;

DECRETA:

Art. 19. Fica instituido o Programa de Regularizacdo Fundidria - REURB, nas modalidades de
interesse social (REURB-S) e de interesse especifico (REURB-E).

§ 19. Regularizacdo fundidria de interesse social (REURB-S): regularizacdo fundidria aplicavel aos
nucleos urbanos informais, ocupados predominantemente por populacao de baixa renda, assim
declarados em ato do Poder Executivo Municipal.

§ 29. Regularizacdo fundidria de interesse especifico (REURB-E): regularizacdo fundiaria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por populacdo nao qualificada na hipdtese
de que trata o paragrafo 12 desse artigo.

Art. 22, Constituem objetivos da regularizacdo fundiaria:

identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e
proporcionar a prestacdo de servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as
condicGes urbanisticas e ambientais em relacdo a situacdo de ocupacgdo informal anterior;
adaptar as unidades imobiliarias existentes com o ordenamento territorial urbano e constituir
sobre elas, direitos reais em favor dos seus ocupantes, preferencialmente em nome da mulher;
ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda, de modo a priorizar a
permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais regularizados;
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VI.
VII.

VIII.

promover a integragdo social e a geragdo de emprego e renda;

garantir o direito social a moradia digna e as condi¢des de vida adequadas;

garantir a efetivacdo da funcdo social da propriedade;

ordenar o pleno desenvolvimento das func¢des sociais da cidade e garantir o bem estar de seus
habitantes;

concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupag¢ao e no uso do solo;

prevenir e desestimular a formagao de novos nucleos urbanos informais;

estimular a participacdo dos interessados nas etapas do processo de regularizacdo fundidria.

Art. 32, As regularizacbes fundiarias de interesse social (REURB-S) e de interesse especifico
(REURB-E) serdo objeto de processo administrativo préprio, de iniciativa de qualquer
legitimado a requeré-la, onde serdao reunidos todos os documentos pertinentes no
atendimento das etapas previstas neste Decreto.

§ 192 Consideram-se legalmente legitimados para requerer a abertura de processo
administrativo de regularizacdo fundidria, conforme disposto na Lei Federal n® 13.465, de 11 de
julho de 2017:

Unido, Estado de S3o Paulo e o Préprio Municipio;
Ocupantes do nucleo urbano informal;

Proprietarios, loteadores ou incorporadores;

Defensoria Publica, em nome da popula¢do de baixa renda;
Ministério Publico.

§ 22, Em havendo a preexisténcia de diversos expedientes a tratarem da mesma area, apensar-
se-30 todos ao processo administrativo mais antigo.

§ 32, Nenhuma area sera objeto de regularizagdo fundidria sem seu respectivo processo
administrativo.

§ 42, Além das etapas e documentos da regularizacdao fundidria informados neste Decreto,
serdao autuados no processo administrativo de que trata este artigo, o registro de conteudo de
tratativas com a populagdo, ou apenas com seus representantes, seja por meio de ata ou
registro do servidor.

Art. 42, Nas regularizaces fundidrias de interesse social (REURB-S), sera elaborado o Plano de
Urbanizacdo e Regularizacdo Fundidria, que deve conter:

diretrizes urbanisticas, bem como a definicdo de usos e parametros de ocupacao permitidos;
projeto de parcelamento, e seus respectivos memoriais, especificando o tracado dos lotes e do
sistema viario, as faixas non aedificandi e as areas reservadas ao uso publico, onde houver;
situacdo fundiaria e instrumentos juridicos necessarios a regularizacdo da area;

indicacdo de areas de lazer e convivio da populagdo, onde houver;

cadastro das familias a serem beneficiadas e o projeto de trabalho social a ser desenvolvido ao
longo da intervencgdo, para assegurar a participacdo das mesmas;

projeto de reassentamento com as solugdes propostas, quando a urbanizagao ou regularizagdo
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VII.

VIII.

VI.
VII.
VIII.

XI.

XIl.

fundiaria implicar em reassentamento de familias;

relatério técnico ambiental quando, na area a ser regularizada, houver ocupacdo de Area de
Preservacdao Permanente (APP) ou outras dareas especialmente protegidas pela legislacao
ambiental;

aprovag¢ao municipal da Reurb, que corresponder a aprovagao urbanistica do projeto de
regularizacdo fundiaria, bem como a aprovagdo ambiental, através de o6rgdo ambiental
capacitado do municipio.

Pardgrafo 19. A critério do Poder Executivo Municipal podera ser elaborado mais de um Plano
de Urbanizacdo e Regularizacdo para uma Unica drea demarcada como de interesse social
(REURB-S).

Pardgrafo 292. Em parcelamentos, onde for constatada a existéncia de imdveis com
caracteristicas de ocupacdo de interesse social e de interesse especifico, nos termos da Lei
Federal supra mencionada, a REURB-E (Especifica) serd implantada apds o registro do Projeto
de Reurb-S, mediante a reclassificacdo das areas que ndo se enquadrarem na condicdo de
interesse social.

Art. 52. Apds sua abertura, os processos de regularizacdo fundidria serdo autuados e
tramitardao, com apoio e trabalhos técnicos para elaboracdao dos projetos e memoriais
descritivos, mediante Convénio com a Fundacao Instituto de Terras do Estado de S3ao Paulo
“José Gomes da Silva”- ITESP, fundagao publica vinculada a Secretaria de Estado da Justica e
Cidadania, no ambito do Programa de Regularizagcdao Urbana e Rural, visando:

classificar o nucleo urbano informal como regularizagdo fundiaria de interesse social (REURB-S)
ou e de interesse especifico (REURB-E);

Inomear representantes do nucleo urbano informal a acompanharem o processo de
regularizacdo fundidria da area;

indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de regulariza¢ao
fundiaria;

avaliar as condi¢Bes urbanisticas do nucleo urbano informal;

delimitar o perimetro do assentamento e, quando for o caso, encaminhar auto de demarcacdo
urbanistica ao cartério de registro de imdveis competente;

proceder a identificacdo dos lotes e unidades autbnomas;

proceder ao cadastramento da populacdo ocupante;

proceder as buscas cartoriais, estudos juridicos e documentais e proceder as notificacGes
necessarias dos proprietarios;

sobrepor o perimetro do nucleo urbano informal as matriculas e transcri¢cdes, quando possivel;
elaborar projeto de regularizacdo fundidria e todas as pecas técnicas correspondentes, nos
termos do artigo 35 da Lei Federal n2 13.465, de 11 de julho de 2017;

elaborar o projeto urbanistico, nos termos do artigo 36 da Lei Federal n? 13.465, de 11 de julho
de 2017;

encaminhar o projeto de regularizacdo fundiaria de interesse social (REURB-S) ao Executivo
Municipal para que seja aprovado e encaminhado ao cartério de registro de imodveis
competente, acompanhando seus desdobramentos até o efetivo registro.

Art. 62. O projeto de regularizagao fundiaria contera:
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| - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as construgdes, o
sistema vidrio, as areas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos
caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

Il - planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragao das matriculas ou
transcricoes atingidas, quando for possivel;

Il - estudo preliminar das desconformidades e da situacao juridica, urbanistica e ambiental;
IV - projeto urbanistico;
V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solucdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes, quando for o caso;

VII - estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;
VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servigos e implantacdo de obras de infraestrutura essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da
aprovacao do projeto de regularizacao fundiaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

§192. O projeto de regularizagao fundiaria deverd considerar as caracteristicas da ocupacao
e da area ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais especificos, além de
identificar os lotes, as vias de circulagdo e as areas destinadas a uso publico, quando for o caso.

§29. As plantas e memoriais descritivos deverdo ser assinados por profissional legalmente
habilitado, dispensada a apresentacdo de anotacdo de responsabilidade técnica (ART) no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou de registro de responsabilidade
técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU, quando o responsavel técnico for
servidor ou empregado publico.

§ 392, Na regularizacdo fundiaria de interesse social (REURB-S), as medidas de adequacdo
urbanistica, ambiental e reassentamentos serdo custeadas pelo Municipio, diretamente ou por
convénios ou parcerias, ndo condicionando a sua aprovacao.

§ 492 Na regularizacdo fundiaria de interesse especifico (REURB-E), a aprovacdo fica
condicionada ao custeio, por parte dos beneficiarios, das medidas de adequacdo urbanistica,
ambiental e reassentamentos, caso houver.
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§ 52. O Municipio poderd promover as medidas mitigadoras e de adequagdo urbanistica,
ambiental e reassentamentos nas regulariza¢gdes fundiarias de interesse especifico (REURB-E)
mediante recolhimento de tributo, nos termos da legislacdo federal e municipal,
correspondente ao valor total do conjunto das intervengbes e condicionada a ordem de
priorizagdo de seu planejamento.

§ 62. Quando tecnicamente invidvel a mitigacdo e adequagdo urbanistica em virtude da
consolidacdo do assentamento na regularizacdo fundiaria de interesse especifico (REURB-E), os
beneficidrios realizardo a compensacdo ambiental de seu nucleo urbano informal consolidado
com o pagamento medidas mitigadoras em casos de regularizacdo fundidria de interesse social
(REURB-S).

Art. 72. A Certiddo de Regularizacdo Fundidria (CRF), ato administrativo de aprovacdo da
regularizacdo, e que deverd acompanhar o projeto aprovado, serd assinada pelo Chefe do
Poder Executivo.

Pardgrafo unico. A Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF) deverd conter, no momento de
sua emissao:

o nome do nucleo urbano regularizado;

a localizagdo;

a modalidade da regularizac¢ao;

as responsabilidades das obras e servicos, quando for o caso;

a indicacdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, por titulo
de legitimacdao fundiaria ou mediante ato Unico de registro, bem como o estado civil, a
profissdo, o nome de inscricdo no cadastro de pessoas fisicas do Ministério da Fazenda
(CPF/MF) e do registro geral da cédula de identidade (RG) e filiagdo.

Art. 82. A avaliacdo e aprovacao das condicdes urbanisticas e ambientais do nucleo urbano
informal, indicadas no artigo 42 desta Lei, far-se- a por meio de Estudo Técnico de Melhoria das
Condi¢des Ambientais a ser avaliado por uma Comissdo Técnica Especializada em Regularizacao
Fundidria Urbana, que contemplara:

identificacdo das redes de infraestrutura urbana e servicos publicos verificados no local,
contendo no minimo as condi¢des de atendimento ou ndo da infraestrutura essencial definida
neste decreto;

as situacGes de risco ou de dano ambiental, passiveis de intervengcbes futuras ou
reassentamentos;

ano de ocupacdo ou de planta de parcelamento aprovado para a area, se houver;
demonstracdo de melhoria das condi¢cbes ambientais, presentes ou previstas, decorrentes da
regularizacdo fundiaria.

§12. Elementos que ndo configurarem situacoes de risco poderdo ser atendidos posteriormente
a aprovacao da regularizacao fundiaria.
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§29. Acgdes futuras apontadas no Estudo Técnico de Melhoria das Condigdes Ambientais,
emitido pela Comissdao Técnica Especializada em Regularizagdo Fundidria Urbana, de
implantagdo posterior a aprovagao da regularizagdao fundidria, deverao apresentar estimativa
aproximada de custos e tempo de realiza¢ao, considerando a capacidade de investimento do
Municipio e dos entes federativos ou concessionarias de servigos publicos responsdveis pela
adogdo das medidas.

§329. Fica facultado aos interessados legitimados a abertura do processo administrativo de
regularizacdo fundidria, a contratacdo de assessoria técnica para apresentacdo de Estudo
Técnico de Melhoria das Condigdes Ambientais, nas especificagdes definidas pelo Municipio.

Art. 92. A Comissdo Técnica Especializada em Regularizacdo Fundidria Urbana ser formada por 3
(trés) membros, os quais emitiram o Laudo e Estudo Técnico de Melhoria das Condigdes
Ambientais, a serem designados por Portaria sendo eles:

01 (um) membro da Secretaria de Desenvolvimento Econémico;

01 (um) membro Engenheiro Civil.

01 (um) membro indicado pela Fundacgdo Instituto de Terras do Estado de S3o Paulo “José
Gomes da Silva”- ITESP.

Paradgrafo unico. A Comissdo indicada deverd, obrigatoriamente, consultar o Procurador
Juridico Municipal quando da emissao do Laudo disposto no caput deste artigo.

Art. 10. Para fins de regularizacao fundiaria, o Poder Publico Municipal se utilizara de todos os
instrumentos juridicos permitidos pela Lei Federal n? 13.465, de 11 de julho de 2017 e
legislacdes correlatas, que atendam aos interesses da Administracao Publica no uso e ocupacgao
do solo urbano, especialmente:

Concessao de direito real de uso;

Concessao de uso especial para fins de moradia;
Doacao onerosa ou gratuita;

Compra e venda;

Permuta;

Direito real de laje;

Legitimacdo fundiaria;

Legitimacdo de posse.

Paragrafo Unico. O possuidor pode, para o fim de contagem do prazo de ocupacdo exigido em
todas as situacdes de regularizacdo fundiaria, na forma individual ou coletiva, acrescentar sua
posse a de seu antecessor, contanto que sejam continuas.

Art. 11. A delimitacdo do perimetro do nucleo urbano informal podera ocorrer isolada ou
conjuntamente a individualizacdo de todos os lotes ou unidades auténomas efetivamente
verificadas no local, e cadastramento dos ocupantes.
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Art. 12. Para fins de regularizagao fundidria, ficam dispensadas a desafetacdao e as exigéncias
previstas no artigo 17, inciso |, da Lei Federal n? 8.666, de 21 de junho de 1993, conforme
previsto no artigo 71 da Lei Federal n2 13.465, de 11 de julho de 2017.

Art. 13. Serdo instados a se pronunciar nos processos de regularizacdo fundiaria de interesse
social (REURB-S) e de interesse especifico (REURB-E) as instancias competentes previstas na
legislagdo municipal vigente, especialmente a Procuradoria Juridica Municipal.

Art. 14. Este decreto é aplicado supletivamente a Lei Federal n? 13.465, de 11 de julho de 2017.

Art. 15. Este decreto entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogando as disposicoes em
contrario.

Prefeitura Municipal de Barra do Turvo/SP, 08 de abril de 2022.

JEFFERSON LUIZ MARTINS
Prefeito Municipal
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